
大京アステージ 第2回大規模修繕工
事に関する法的対応資料一式 

【1】問題の概要 

2018年に実施されたライオンズマンション稲沢の第2回大規模修繕工事に関し、株式会
社大京アステージが管理会社としての責任を果たさず、工事業者選定の不透明性、住民
説明不足、不具合の放置が判明しました。管理会社が主導的に関与しながら、工事の適
正性や契約の公平性が担保されておらず、法的責任を問う余地があると判断されます。	

【2】大京アステージに問われ得る法的責任（一般論） 

① 民事責任：	

• ・善管注意義務違反（民法第644条）	

• ・信義則違反（民法第1条第2項）	

• ・不当利得返還請求（民法第703条）	

• ・損害賠償請求（見積操作・説明不足などによる損害）	

② 刑事責任（該当する場合）：	

• ・背任罪（刑法第247条）	

• ・私文書偽造罪・同行使罪（刑法第159条・161条）	

③ 行政責任：	

• ・マンション管理適正化法違反（業務停止・改善命令の対象）	

• ・建設業法・消費者契約法違反の可能性（契約手続の公正性欠如）	

④ 契約解除根拠：	

・重大な契約違反や善管注意義務違反がある場合、管理委託契約の解除事由として正当
性が認められる。	



【3】通知書 

件名：第2回大規模修繕工事に関する法的責任と是正対応の要請	

宛先：株式会社大京アステージ　代表取締役社長 様	

当管理組合では、2018年に実施された第2回大規模修繕工事に関し、貴社の関与によ
り、業者選定・見積取得・契約過程において極めて不透明な運用が行われた疑義を持っ
ております。	

つきましては、以下の点について文書回答をもってご説明をお願い申し上げます：	

1. 1. 相見積取得を行わなかった理由と経緯	

2. 2. 工事契約書の提示と契約経緯の開示	

3. 3. 管理会社としての説明責任履行の有無	

4. 4. 瑕疵箇所の修繕対応状況	

以上、貴職の誠意ある対応をお願い申し上げます。	

【4】行政申立書 

提出先：国土交通省住宅局／愛知県住宅課	

申立人：ライオンズマンション稲沢管理組合	

内容：大京アステージによる業務不適正運営（修繕工事選定の不透明性）についての申
立て	

求める対応：業務指導、調査、改善命令の検討	

【5】証拠資料一覧 

工事契約書および見積書・理事会・総会議事録（説明記録含む） 	

瑕疵箇所の写真・修繕記録 ・管理会社からの提案書・対応履歴 	

修繕の記録または業者選定経緯の書面
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